|
GWG

Wohnenswert.

Sattledt | HauptstraBe

31 Mietkaufwohnungen



Inhalt

3 GWG - |hr zuverlassiger Partner
4 Ausstattung, Mietkaufoption

5 Umgebung und Infrastruktur

6  Ubersicht Preise

7 Wohnungstyp A

8 Wohnungstyp B

9 Wohnungstyp C

10  Wohnungstyp D

11

12

13

14

15

16

21

Wohnungstyp E

Wohnungstyp F

Wohnungstyp G

Wohnungstyp H

Wohnungstyp |

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Informationen




Wohnen und leben

Die GWG ist mit rund 20.000 Wohnungen eines der gré3ten
gemeinnitzigen Wohnungsunternehmen Osterreichs. Die
Hauptgeschéftsfelder sind das Errichten, Erhalten und das Verwalten von
Wohnanlagen sowie die Ubernahme von Baubetreuungen. Die GWG setzt
auf zeitgeméaBe Qualitédtsstandards und auf einen verantwortungsvollen
Umgang mit den Ressourcen durch den Einsatz neuer Technologien.

lhre Ansprechpartnerin

Frau Simone Gundendorfer ist gerne fiir Sie erreichbar:
(©) 0732 7613-6052
@ simone.gundendorfer@gwg-linz.at

Alle Infos zum Bauprojekt
samt detaillierter Preisliste
finden Sie auch online:




Geforderte Mietkaufwohnungen in zentraler Lage

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in Sattledt.
Wir prasentieren unsere Mietkaufwohnungen, welche ein HochstmaB
an Komfort und Lebensqualitat bieten.

Ausstattung

Diese exklusiven Wohnungen bieten zwei bis vier Zimmer mit
Wohnflachen zwischen 49 und 97 Quadratmeter und sind perfekt
durchdacht, um Ihren individuellen Bedurfnissen gerecht zu werden.

Jede Wohnung besticht durch hochwertige Materialien und modernes
Design. Alle Wohnungen werden in bewahrter Qualitat schllsselfertig
mit einer hochwertigen Ausstattung ausgefuhrt.

. 31 einzigartige Wohnungen mit Balkon, Loggia oder Terrasse
. 40 Tiefgaragenplatze

. 22 Freiabstellplatze

. Wohnbauférderung

. umweltfreundliche Nahwéarme

. geplante Fertigstellung: Frihling 2026

Mietkaufoption

Profitieren Sie von unserer flexiblen Mietkaufoption und verwandeln
Sie Ihre Miete in Eigentum.

Erleben Sie modernes Wohnen in seiner schénsten Form -
vereinbaren Sie noch heute einen Beratungstermin und sichern Sie
sich Ihr neues Zuhause.

Nutzen Sie die Vorteile der Wohnbauférderung mit den besonders
gunstigen Finanzierungskonditionen auch beim Kauf der Wohnung.



Umgebung und Infrastruktur

Die neuen Mietkaufwohnungen werden in attraktiver Lage im Zentrum
von Sattledt errichtet, welche Ihnen kurze Wege fur alltagliche
Besorgungen ermdglicht. Von hier aus erreichen Sie in unmittelbarer
Nahe mehrere Nahversorger und 6ffentliche Einrichtungen, wie ein
Arztezentrum, Kindergarten, Volksschule und Mittelschule sowie eine
Bushaltestelle mit Verbindungen nach Wels, Kirchdorf und
Kremsmiunster und den nahen Autobahnanschluss an die A1 sowie

die Bundesstra3e B122.

Weiters stehen Ihnen diverse Sport- und Freizeitmoglichkeiten wie
FuBball, Tennis, Mountainbiken, Kampfsport, Volleyball, Wander- und
Joggingwege, u.v.m. zur Verfigung. Betreffend Kulinarik kdnnen Sie
aus der gro3en Anzahl an gemutlichen Restaurants und Cafés in der
Stadt wahlen und das vielféltige Angebot genief3en.




Ubersicht Preise

Preise in Euro

Barerforderni
" Terrasse im Miete brutto |Baukosten-|Grundkosten- | Gesamtkauf- rerToreertis .
Wohnnutzflache nach 5 Jahren bei

Raum- EG oder Garten | inkl. BK inkl. beitrag beitrag preis nach

Typ in m? Loggia m* - . 5 3 - Ubernahme

anzahl Dachterrasse | inm 2 Parkplatze | gesamt gesamt 5 Jahren . 5
ab 2 Forderdarlehen
inm ab ab ab ab
ab

A 4 95,39 4,20 3,80 135,92 991,84| 9.195,34 93.795,17| 306.869,23 195.706,59
B 2 54,62 4,20 3,80 83,30 645,44  7.477,20 56.277,10| 198.596,34 131.898,76
£ 2 49,60 4,20 3,80 57,05 602,15 7.262,43 51.587,35| 185.062,23 123.922,78
D 3 78,80 4,20 3,80 98,56 843,16 7.808,08 77.850,00| 259.604,79 166.228,17
E 4 91,30 4,11 3,89 1.031,70| 13.966,48 90.043,37| 317.935,77 210.108,01
F 3 69,65 4,11 3,89 766,68  8.078,55 69.408,43| 236.491,85 154.231,50
G 2 49,36 4,20 3,80 63,71 674,34|  8.920,15 57.215,06| 209.213,74 141.404,53
H 3 66,75 4,20 3,80 71,59 811,44| 8.950,36 73.160,24| 251.274,43 164.567,57
[ 3 73,46 4,20 3,80 72,45 792.66| 8.207,41 72.222,28| 244.612,32 159.017,09

' prognostiziertes, vorlaufiges kostendeckendes monatliches Entgelt abhéngig von den
Finanzierungskosten und der Bauendabrechnung

2 Baukostenbeitrag fiir Wohnung und Tiefgarage - fallig innerhalb vier Wochen nach Zusage

8 Grundkostenbeitrag fallig zwei Wochen vor Bezug

4 prognostizierter, vorlaufiger Gesamtpreis abhangig von der Bauendabrechnung unter
Annahme einer 2%igen Indexierung, 1% Abschreibung, korrigiert um die VST, abzuglich
der Einmalleistungen bei Bezug

® prognostiziertes vorlaufiges Barerfordernis nach 5 Jahren bei Ubernahme des Férderdarlehens
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Kein MaBstab. Geringfiigige Anderungen méglich.
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Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande stellen

Planungsvorschlage dar und sind, soweit sie in der
Ausstattungsliste nicht angefiihrt sind, nicht in der

Standardausstattung enthalten.

Kein MaBstab. Geringfligige Anderungen méglich.
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Die abgebildeten Einrichtungsgegensténde stellen

Planungsvorschlage dar und sind, soweit sie in der
Ausstattungsliste nicht angefuhrt sind, nicht in der

Standardausstattung enthalten.

Kein MaBstab. Geringfligige Anderungen méglich.
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Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande stellen

Planungsvorschlage dar und sind, soweit sie in der
Ausstattungsliste nicht angefuhrt sind, nicht in der

Standardausstattung enthalten.

Kein MaBstab. Geringfligige Anderungen mdoglich.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Bauausfihrung

Hauseingangstiire

Ausfuhrung der Haupt-Eingangstire in Aluminium mit Glaseinsatz (Alu-
Glas-Portal).

Eingangstire mit seitlicher Fixverglasung. Glas Klarglas, innen HAT-
Dricker weif3, auBen Griffstange Niro — L&dnge ca. 115 cm, inkl.
Gegensprechanlage mit elektrischem Turoéffner in seitlichem Paneel
verbaut.

AuBenfenster

Fenster/Terrassentlren mit Kunststoffprofilen - Farbe innen und au3en
weif3, mit Stockverbreiterung oben fiir nachtragliche Montage
Sonnenschutz.

Die Fenster vom EG bis zum DG werden mit einer 3-Scheiben
Warmeschutzverglasung ausgefuhrt.

Uw = 0,8 W/m2K
Rw =36 dB

Die Kellerfenster werden mit einer 2-Scheiben Warmeschutzverglasung
ausgeflhrt.

O-Norm RAL Montage der Fenster und Haustiiren mit Glattstrich des
Mauerwerks, sowie einer zusatzlichen Abdichtung des
Mauerwerksanschlusses innen und auBen mit Dichtfolie.

Teilweise Ausfihrung von Stockluftern It. Vermarktungsplan.

Fensterbanke

Innenfensterbéanke: Helolit (weil3 beschichtet)
AuBenfensterbanke: Alu-Color beschichtet (weil3)

Elektroinstallation

Der Elektroanschluss vom Anschlusspunkt im Nahbereich der
Grundstlcksgrenze wird bis zum Z&hlerkasten im jeweiligen Haus im
Technikraum im Kellergeschof3 hergestellt. Vom Hauptverteiler aus
werden die jeweiligen Wohnungs- bzw. Hausverteilerkésten versorgt. Die
Elektroinstallation wird im Wohnbereich ausschlie3lich unter Putz verlegt.
In den Keller und Nebenrdumlichkeiten kann die E-Installation teilweise
auf Putz erfolgen.

Der Potentialausgleich und die Erdung werden entsprechend den
geltenden OVE-Vorschriften hergestellt. Die Wohnungen werden bis zu
den Lichtauslassen verkabelt, die entsprechenden Lichtschalter und
Steckdosen montiert, jedoch die Lichtauslasse nicht mit Leuchtmittel
(Lampen) ausgestattet. Hingegen werden séamtliche Rdume im
Allgemeineigentum vom Errichter mit Leuchtmittel ausgestattet, wie etwa
der Technikraum, der Gang, die Schleuse, der Fahrradabstellbereich, das
Stiegenhaus, der Hauszugang, die Tiefgarage sowie die Au3enbereiche.

Alle Gebaude werden mit einer Blitzschutzanlage ausgestattet.



Glasfaser - Internet - TV - Telefon

Im Vorraum jeder Wohnung kommt ein 4-reihiger Unterputzverteiler fur
die Glasfaserverkabelung. In den Unterputzverteiler wird eine
Multimediadose installiert. Die Verkabelung vom Technikraum zur
Multimediadose inkl. Anschlussleistungen sind enthalten. Die
Verkabelung vom Unterputzverteiler zum Wohnzimmer ist enthalten.

Die weiteren Verkabelungen sowie Anschlussdosen sind vom Eigentiimer
bzw. der Eigentimer*in/Mieter bzw. Mieter*in zu beauftragen und zu
bezahlen. Die Leerverrohrung wird ausgefihrt und ungenutzte Dosen
werden mit Blinddeckel versehen.

Leerrohr Telefon

Im Vorraum jeder Wohnung kommt ein Leerrohr flr einen allfélligen
Telefonanschluss zur Ausfuhrung. Die Leerverrohrung wird ausgefuhrt
und ungenutzte Dosen werden mit Blinddeckel versehen. Die
Verkabelung sowie Anschlussdosen sind vom Eigentiimer bzw. der
Eigentimer*in/Mieter bzw. Mieter*in zu beauftragen und zu bezahlen.

Einzelwohnraumliiftungsgeréte (bei den Typen A, D, E, F)

Bei den Randwohnungen kommen in den Wohnrdumen sowie Schlaf-
und Kinderzimmer Einzelwohnraumliftungsgerate mit
Warmerlickgewinnung der Marke Livento AeroLine Alm? oder gleichwertig
zur Ausfihrung.

Die Schalter und Steckdosen werden vom Typ Busch & Jéger balance si
weil3 glanzend geliefert.

Rauchmelder e2 RM 10 Longlife oder gleichwertig.

Gegensprechanlage bticino Classe 100 A16E Audio oder gleichwertig.

Heizung & Sanitérinstallation

Die Gebaude werden an ein bestehendes Nahwarmenetz (Nahwarme
Vorchdorf eGen) angeschlossen. Der gesamte fir die Heizung und
Warmwasserbereitung benétigte Energiebedarf wird ausschlieBlich Gber
den Nahwarmeanschluss gedeckt. Es wird hiermit ausdricklich
festgehalten, dass im Gebaude selbst keine Heizanlage zur Ausfiihrung
kommt.

Die Warmeabgabe der Heizung erfolgt Uber eine FuBbodenheizung mit
den fUr jeden Raum berechneten und optimierten Verlegeabstanden.

Ein Raumthermostat wird im Wohnraum der Wohnung platziert und dient
zur Regelung der Beheizung. Von der zentralen Wohnungsstation bzw.
FuBbodenverteilerkasten in der Wohnung ist jeder Wohnraum getrennt
manuell regelbar.

Der Wéarmeverbrauch (Heizung und Warmwasser) wird
verbrauchsabhéangig je Wohneinheit durch geeichte Warmemengenzahler
gemessen. Die dafiir bendtigten Warmemengenzéhler werden von einem
von der Hausverwaltung zu beauftragenden Ableseunternehmen auf
Mietbasis den Eigentimer*innen zur Verfigung gestellt.

Heizungs-Verteilleitungen — egal ob ,auf Putz“ oder ,unter Putz“ verlegt —
werden nach dem Stand der Technik mit einer Warmedammung
versehen.

Alle sicherheitstechnischen Einrichtungen werden nach der aktuell
gultigen Norm ausgefuhrt.



Innenputz

Der Innenputz wird in Kalk-Gips als ,Glatter” malerfertig ausgefiihrt. In
den Feuchtrdumen kommt ein Kalk-Zementputz als ,,Reiber” bzw. ein
Gips-Zementputz zur Ausfihrung. Die Kellerwande werden mit
Ausnahme der Ziegelwande und des Stiegenhauses roh belassen.

FuBbodenaufbau

In den Wohnbereichen setzt sich der FuBbodenaufbau aus der
Stahlbetondecke, einer Beschittung, Trittschallddmmplatten (TDPL),
einer PAE-Folie und einem 7 cm starken Heizestrich zusammen.

Sonnenschuiz

Es soll bei allen wohnungszugehdrigen Fenstern und Terrassentiren ein
Leerrohr hergestellt werden als

Vorbereitung fir einen allfalligen spéateren elektrischen Antrieb und einer
Steuerung per Funk (kein Schalter)

Nicht enthalten: Sonnenschutz/Insektenschutz

Maler

Samtliche Decken und Wénde werden mit einer einfarbigen weiBen
atmungsaktiven Mineralfarbe gestrichen, sowie Elementdecken,
Stahlbetontrager und Stitzen zuvor malerfertig gespachtelt. (Qualitat 2 -
Standard It. Innenputznorm; Schattenfreiheit bei Streiflicht kann nicht
erreicht werden; bei héheren Anforderungen wie etwa bei indirekter
Beleuchtung wird eine Streiflichtspachtelung empfohlen (Wahlposition))

Terrassen-/Balkon-/Loggienbelag

Bei den Terrassen und Balkonen kommen Betonplatten (Estrichplatten)
auf Distanzkonstruktion zur Ausfihrung.

Kellerabteile

Bei den wohnungszugehdrigen Kellerabteilen kommt ein
Kellertrennsystem aus Stahlblechen inklusive einer Stahlblechtire, die
durch ein Vorhangeschloss gesichert ist und mit dem Wohnungsschlissel
versperrbar ist, zur Ausfuhrung.

AuBenputz/ Fassade

Vor Beginn der Putzarbeiten an der Fassade wird ein entsprechendes
Putzgerist hergestellt und Uber die gesamte Dauer der Putzarbeiten
vorgehalten. Als Warmedammung kommt ein 20 cm starkes
Warmedammverbundsystem (WDVS, Vollwarmeschutz) zur Ausfihrung.
Darauf wird ein zweiférbiger Reibeputz ohne Faschen hergestellt.

Die Balkonuntersichten werden entgratet und gestrichen.

Die farbliche Gestaltung der Fassade obliegt dabei ausschlieBlich dem
Bautrager, wobei die fur die Werbung verwendeten
AuBenvisualisierungen als Entscheidungsgrundlage dienen.

Schlosser & Glaser

Als Gelander auf den Balkonen im 1. u. 2. OG kommt eine verputzte
Brustung aus Ziegel oder als Fertigteil (Overtec oder &hnliches) zur
Ausfuhrung.

Bei den Dachterrassen kommt ein verzinktes Flachstahlgelander zur
Ausfuhrung.

Die Innengelédnder im Stiegenhaus (KG - 2. OG) werden grundiert und
gestrichen als Stahlgel&dnder mit aufgesetztem Edelstahlhandlauf
ausgefuhrt.



Fliesen

Verlegen der Bodenfliesen im Bad, WC, und AR - Sintesi Evoque
Variante greige SIN 10099, Format 60/30cm oder gleichwertiges im Falle
einer Produktionseinstellung.

Verlegen der Wandfliesen Vitra Arkitekt 40/20cm im Bad und WC weil3
matt oder gleichwertiges im Falle einer Produktionseinstellung.

Die Wande im Bad bis ca. 2,1m und im WC auf eine H6he von 1,50 m
verfliest.

Der obere Abschluss der Wandfliesen erfolgt mit einer Acryl-Fuge.
Die Fugenausbildung zwischen Boden- und Wandfliesen/Sockelleiste
erfolgt in Silikon (Wartungsfuge).

Parkettboden

Verlegen des Parkettbodens (verklebt) im Wohnraum, Schlafzimmer,
Kinderzimmer u. Vorraum.

Produkt: Fertigparkett Strip 360 von Fa. Weitzer, eiche matt versiegelt,
Format 360 x 108 x 9,6 mm, Sortierung classic-S mit ca. 3,6 mm
Nutzschichte oder gleichwertig.

Sockelleiste: Schweizerleiste mit Schaumstoffriicken, verklebt auf
Estrich/Heizestrich.

Bodenbeschichtung in den Keller- und Nebenraumen

In den Keller- und Nebenrdumen kommt mit Ausnahme des
Stiegenhauses (Fliesen) eine Estrichversiegelung zur
Ausfuhrung.

Wohnungseingangstiire

Als Wohnungseingangstire kommt eine weil3e Holztlre mit einer glatten
Oberflache, einem Driicker innen und einem Knopf auBen (beides aus
Edelstahl) mit TUrspion und Namensschild zur Ausfihrung.

Die Ture erfullt die erhéhten schalltechnischen Vorschriften und wird den
Anforderungen der Feuerwiderstandsklasse EI2 30 C-S200 sowie der
Widerstandsklasse WK Il gerecht. Weiters wird die Ture mit ihrer 3-fach
Verriegelung fur die ZentralschlieBanlage vorbereitet. Der
Wohnungseingangsturstock wird als Stahl-Umfassungszarge mit einer
lackierten Oberflache ausgefuhrt.

Innentiiren

Tarblatt - Innenlage aus Réhrenspan glatt lackiert in weif3.
Metallzarge weil3 beschichtet sowie Gummidichtung.

Je Wohneinheit ist eine Innentlre z.B. Vorraum-Wohnraum mit
einer Glaslichte ausgestattet.

2 Stk. Bénder glanzverzinkt

Drickergarnitur Edelstahl matt fertig montiert.

Sanitédre Einrichtung

Kache: Anschluss/Abfluss fir Kiichenabwéasche (teilweise
Aufputzmontage), Geschirrspuler-Kaltwasseranschluss und
Abflussleitung

WC: Wandhangendes Geberit Tiefspll-WC mit Unterputzspulkasten und
Unterputzdrickergarnitur mit Wasserstopp

Bad: Dusche: Die Brauseanlage kommt in GréBe It. Plan als Duschtasse
mit max. 3 cm Héhenversatz. Als Abschluss dient eine einseitige fixe



Glaswand und Glastire an der zweiten Seite, Unterputz Brausemischer in
Chrom. Brausegarnitur bestehend aus Wandstange 60 cm, Basicjet 2-
Handbrause, Brauseschlauch 175 cm, Chrom, mit Seifenschale.

Badewanne: Kunststoff-Badewanne wei3 (170 cm), Wannenmischer
Unterputzausfuhrung inkl. Unterputzteil mit Brauseanschluss.
Brausegarnitur fir Badewanne bestehend aus Brauseschlauch mit
verstellbarer Handbrause und Brausehalter.

Keramik-Waschtisch Geberit 60 cm, Einhandmischer mit Ablaufgarnitur,
Chrom, mit Keramikkartusche und flexiblen Anschliissen.

Waschmaschinenauslaufhahn DN15 1/2' poliert, Chrom, inkl.
Schlauchverschraubung, HL Einbausifon fir Waschmaschine DN50/40.

Aufzugsanlage

Errichtung von einer Aufzugsanlage je Gebaude. Erfullung der
behérdlichen Auflagen, barrierefreie Ausfiihrung, Teleskop-Schiebetiren,
Edelstahlkabine und Tlren, Spiegelfront ab 80 cm bis 220 cm,
Haltegriffe in Edelstahl, Kabinen- und Etagentableau,

Lichtvorhang, SchlieBkraftbegrenzer, notwendige Steuerung,
Notrufkommunikationsschaltung It. Vorschrift.

8 Personen oder 630 kg, 1m/s, Betonschacht schalrein, Zugange
einseitig, geringe Gerauschentwicklung, Tragrahmen als
Stahlprofilkonstruktion mit Gleitflhrungen und automatischen
Fuhrungsschienendler.

4 Haltestellen (von KG - 2. OG), Uber- und Unterfahrt It. Vorschrift,
TUV- Abnahme und Einholung der Beniitzungsbewilligung

AuBenanlagen

Verkehrsflachen, Hauszugénge, Freiparkplatze:
Die Verkehrsflachen, die Hauszugénge, die Tiefgarage und die
Freiparkplatze werden asphaltiert.

Uberdachter Milllsammelbereich:
Im Einfahrtsbereich kommt ein Uberdachter Millsammelbereich zur
Ausfuhrung.

Spielplatz/Allgemeingrinfléache:

Im Bereich des Spielplatzes kommen diverse Spielgerate wie eine
Sandkiste, eine Doppelschaukel, eine Nestschaukel und eine Federwippe
zur Ausfihrung. Zusétzlich werden zwei Sitzb&nke mit je einem Mullkorb
bereitgestellt.

Einfriedung

Als Einfriedung zwischen den Eigengéarten der Wohnungen im
Erdgeschof3 und als Abgrenzung zur Grundgrenze, wo noch kein Zaun
besteht, kommt ein silberfarbener Maschendrahtzaun (H=125 cm) zur
Ausfuhrung.

Traufenausbildung:
Ausbilden der Traufe mit Traufenschotter inkl. der Rasenleistensteine als
Begrenzung.



Informationen

Wie setzt sich die monatliche Miete zusammen?

Annuitatendienst

Anteilige Zinsen und Ruckzahlungen fir das zur Finanzierung der

Baukosten verwendete Wohnbauférderungsdarlehen und Bankdarlehen.

Durch eine variable Verzinsung der Bankdarlehen kann sich somit die
angefuhrte voraussichtliche Miete noch vor Bezug andern.

Eigenmittelverzinsung

Verzinsung der von der GWG eingesetzten Eigenmittel fur (Grund-) und
Baukosten.

AFA (Abschreibung fiir Abwertung)

Die von der GWG fir den Bau der Wohnanlage aufgebrachten
Eigenmittel sind nach den geltenden Bestimmungen des
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes jahrlich abzuschreiben.

Rucklagenkomponente

Laut Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz ist eine Rucklage zur
Abdeckung allfalliger Leerstehungskosten zu bilden.

EVB (Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag)

Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag flie3t einem Fonds zu. Aus
diesem Fonds werden laufende Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten
am Wohnobijekt finanziert.

Betriebskostenakonto

Die Betriebskostenvorauszahlung fur lhre Wohnung ist eine von der GWG
kalkulierte Pauschale. Ihren Vorauszahlungen werden in der
Betriebskostenabrechnung die tatséchlich angefallenen Kosten eines
Kalenderjahres gegenibergestellt. Aus der entstehenden Differenz ergibt
sich dann fur Sie ein Guthaben oder eine Nachzahlung.

Verwaltungskosten

Der Verwaltungskostenbeitrag wird in seiner H6he vom Ministerium fur
wirtschaftliche Angelegenheiten festgesetzt. Er stellt das Entgelt fur die
Verwaltungstatigkeit der GWG dar.

Bei den vorgenannten Komponenten handelt es sich um kostendeckend
kalkulierte Betrage nach den Bestimmungen des
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes.



Wohnbauforderung

Geman den Richtlinien der Wohnbauférderung des Landes OO muss der
Mieter bzw. die Mieterin folgende allgemeine Voraussetzungen erfullen:

. Volljahrigkeit

. Die Wohnung dient ausschlieBlich zur Befriedigung des dauernden
Wohnbedurfnisses.

. Wohnrechte an der derzeitigen Wohnung sind innerhalb von sechs
Monaten aufzugeben.

. Blrger*innen, die nicht einem EWR-Staat oder nicht einem EU-Staat
angehoren oder die keinen Aufenthaltstitel ,Daueraufenthalt-EU*
besitzen, missen die Voraussetzungen gemaB § 6, Abs. 9 bis 14
erfullen (siehe dazu auf der Homepage des Landes Oberdsterreich
www.land-oberoesterreich.gv.at).

. Das Jahresnettoeinkommen des Vorjahres darf folgende Grenzen
nicht Gberschreiten:

Bei einer Person EUR 50.000,--
Bei zwei Personen EUR 85.000,--
Fur jede weitere Person EUR 7.500,--

(Bei Bezug von erhéhter Familienbeihife  EUR 8.500,--)

Far die monatliche Mietbelastung besteht die Moglichkeit, eine
Wohnbeihilfe des Landes OO. zu beziehen. Die Héhe des Zuschusses
richtet sich nach der Familiengré3e und dem Familieneinkommen und ist
in jedem Einzelfall gesondert zu berechnen.

Welche Einmalzahlungen sind vor Bezug fallig?

Baukostenbeitrag

Der Baukostenbeitrag ist vier Wochen nach Zuweisung zur Zahlung fallig.

Grundkostenbeitrag

Der Grundkostenbeitrag ist zwei Wochen vor Bezug fallig.

Diese Einmalzahlungen sind Teil der kostendeckenden Mietberechnung.
Falls die Wohnung nicht Ubereignet wird, bleiben die Betrage (1 % pro
Jahr abgewertet) bis zum Vertragsende bei der GWG.

Sehr gunstige Finanzierungsform

Die Laufzeit des Forderdarlehens betragt 45 Jahre. Bis 25 Jahre betragen
die Zinsen 0,5 % des Forderdarlehens. Ab dem 26. Jahr betragen die
Zinsen 1 %.

Die Miete veréandert sich nach Festlegung der endgdltigen Grund- und
Baukosten der Wohnanlage (Bauendabrechnung) sowie aufgrund von
Senkungen bzw. Erhéhungen der einzelnen Mietkomponenten (z.B.
jahrliche Erhéhung der Annuitat des Wohnbauférderungsdarlehens nach
Ratenplan des Landes OO oder Zinsanderungen der Bankdarlehen).



Wie und wann kann ich meine Wohnung dann
kaufen?

Die folgenden Informationen basieren alle auf der derzeit geltenden
Rechtslage und kénnen sich im Falle von Anderungen der gesetzlichen
Bestimmungen oder den dazu ergangenen Verordnungen noch andern.
Sie haben zwischen dem 5. und 20. Mietjahr dreimal die Moéglichkeit, Ihre
Wohnung zu kaufen.

Die Festlegung des Kaufpreises erfolgt geman Wohnungsgemein-
nutzigkeitsgesetz. Der Fixpreis wird ausgehend von den Herstellungs-
kosten (Grundkosten und endabgerechnete Baukosten) durch den
Verbraucherpreisindex wertgesichert und ein Prozent pro Jahr fir
angemessene Absetzung fur Abschreibung in Abzug gebracht.

Ferner werden die Rucklage gem. WGG § 13 Abs. 1 in H6he von 2 % und
die Pauschalabgeltung fur die Vermarktung in Hohe von 3 %
berucksichtigt. Erfolgt die VerduBerung vor Ablauf der 10-jahrigen
Steuerfrist, so ist eine aliquote Vorsteuerberichtigung, die den Kaufpreis
erhéht, vorzunehmen.

Vom Gesamtverkaufspreis werden die bei Bezug geleisteten Einmal-
zahlungen vermindert um die 1%ige Verwohnung in Abzug gebracht.

Eine Ubernahme des Wohnbauférderungsdarlehens ist méglich. Zum
Kaufzeitpunkt ist hier zu prufen, ob die Wohnung von allen Kaufer*innen
hauptwohnsitzlich genutzt wird. Wird das Darlehen tbernommen, so wird
die zum VerauBerungsstichtag offene Restschuld vom Kaufpreis in Abzug
gebracht und der Eigentiimer oder die Eigentiimerin Gbernimmt die
weitere Tilgung des Wohnbauférderungsdarlehens.

Kaufpreisberechnung_(Mietkauf nach § 15b WGG/§ 23 Abs. 4c WGG)_*

2a
2b

10

11

12

13

14

Baukosten netto (auf Basis der WBF-Endabrechnung)

+ Grundkosten (ohne USt.-Berlicks.)

+  Grundkosten (mit USt.-Beriicks.)

+ Vorsteuerberichtigung (abhangig vom Kaufzeitpunkt)

= Herstellungskosten (auf Basis der WBF-Endabrechnung)

- Abschreibung 1,00 % p.a. von 4
= Zwischensumme

+ Indexanpassung (VPI) Annahme 2 % p.a. 2,00 % p.a. von 6
= Zwischensumme

+ Zuschlage gemaB WGG 5,00 % p.a. von 8

Gesamtkaufpreis

Grund-/Baukostenbeitrag abgewertet 1,00 % p.a.

vorlaufiger Kaufpreis abziglich Einmalzahlungen

Restschuld WBF-Landesdarlehen bei Ubernahme

Barkaufpreis

* Vorbehaltlich der Anderung der dafiir geltenden Bestimmungen und den hiezu ergangenen

Verordnungen.
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